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CONTRATO DE LOCACAO DE BEM IMOVEL

O INSTITUTO MUNICIPAL DE PREVIDENCIA DOS SERVIDORES
PUBLICOA DE ITAUNA, com sede na Rua Coronel Jodo de Cerqueira Lima, 167 -
Centro, na cidade de ltalna/Estado MG, inscrito(@) no CNPJ sob o n°
00.124.513/0001-04, neste ato representado pelo Diretor Geral HELI DE SOUZA
MAIA, inscrito no CPF sob o n° 326.485.536-49, portador do RG n° M -1.767.127,
matricula 089-7, doravante denominado LOCATARIO, e SILVANIA MARINHO
Fonseca de Oliveira (40%), brasileira, viGva, inscrita no CPF sob o n° 698.026.886-
49, portadora do RG n° 2.978.958, residente e domiciliada na Rua Silva Jardim, 233
apto 202, a qual respondera legalmente e judicialmente pelo presente Contrato,
MARCELO FONSECA DE OLIVEIRA (30%), inscrito no CPF sob o n° 102.037.396-
20, portador do RG n° MG -16.833.049 e Samuel Fonseca de Oliveira (30%), inscrito
no CPF sobo n° 079.793.266-60, portador do RG n° 14.449.734, doravante
designados LOCADORES, em observancia as disposicdes da Lei n° 8.245, de 18
de outubro de 1991 e da Lei n° 8.666, de 21 de junho de 1993, resolvem celebrar o
presente Contrato de Locagdo, mediante as clausulas e condigcbes a seguir

enunciadas.

Este Contrato tem como objeto a locagdo do imoével situado na Rua
Coronel Jodo de Cerqueira Lima, 167, bairro Centro, no Municipio de Itaina / MG.

2.CLA SULA SEGUNDA — DA DISPENSA DE LICITACAO

O presente Termo de Contrato & formalizado com fundamento no art.
24, inciso X, da Lei n° 8.666, de 1993, o qual autoriza a dispensa de licitacéo para a
“locacdo de imével destinado ao atendimento das finalidades precipuas da
Administracdo, cujas necessidades de instalagao e localizagdo condicionem a sua
escolha, desde que o prego seja compativel com o valor de mercado, segundo
avaliagéo prévia”.

DEVERES E RESPONSABILIDADES DA

3. CLAUSULA TERCEIRA - DOS

LOCADORA




Instituto Municipal de Previdéncia dos Servidores Publicos de Itatina
CNPJ 00.124.513/0001-04 - Telefone: (37) 3249-3766
vl

Instituto Municipal de Previdéncia :
dos Senvidores Piblico de Itatina Pdetona e Hinn

3.1. A LOCADORA obriga-se a:

3.1.1. Entregar o imével em perfeitas condigbes de uso para 0s fins a que se
destina, e em estrita observancia das especificagdes de sua proposta;

3.1.2. Garantir, durante o tempo da locagéo, o uso pacifico do imovel;
3.1.3. Manter, durante a locagéo, a forma e o destino do imoével;
3.1.4. Responder pelos vicios ou defeitos anteriores a locagao;

3.1.5. Fornecer ao LOCATARIO recibo discriminando as importancias pagas,
vedada a quitagdo genérica;

3.1.6. Pagar as taxas de administragado imobiliaria, se houver, e de
intermediacdes, nestas compreendidas as despesas necessarias a afericdo da
idoneidade do pretendente;

3.1.7. Entregar, em perfeito estado de funcionamento, o sistema hidraulico e a
rede elétrica;

3.1.8. Manter, durante a vigéncia do contrato, todas as condicbes de
habilitacdo e qualificagdo exigidas no processo de dispensa de licitagao;

3.1.9. Informar ao LOCATARIO quaisquer alteragdes na titularidade do imovel,
inclusive com a apresentagdo da documentagéo correspondente.

4.1. O LOCATARIO obriga-se a:

4.1.1. Pagar o aluguel e os encargos da locag&o exigiveis, no prazo estipulado
neste Contrato de Locacao;

4.1.2. Servir-se do imével para o uso convencionado ou presumido, compativel
com a natureza deste e com o fim a que se destina, devendo conserva-lo como
se seu fosse;

4.1.3. Realizar vistoria do imovel, antes da entrega das chaves, para fins de
verificagdo minuciosa do estado do imovel, fazendo constar do Termo de

Vistoria os eventuais defeitos existentes;
- ¥
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4.1.4. Restituir o imével, finda a locagdo, nas condigdes em que o recebeu,
conforme documento de descricdo minuciosa elaborado quando da vistoria
inicial, salvo os desgastes e deterioragdes decorrentes do uso normal;

4.1.5. Comunicar a LOCADORA qualquer dano ou defeito cuja reparagdo a
este incumba, bem como as eventuais turbagdes de terceiros;

4.1.6. Realizar o imediato reparo dos danos verificados no imovel, ou nas suas

instalagdes, provocados por seus agentes, funcionarios ou visitantes
autorizados;

4.1.7. Nao modificar a forma externa ou interna do imével, sem o
consentimento prévio e por escrito da LOCADORA,;

41 3. Bntregar imediatamente a LOCADORA os documentas de cabranca de
tributos e encargos condominiais, cujo pagamento n&o seja de seu encargo,
bem como qualquer intimagdo, multa ou exigéncia de autoridade publica, ainda
que direcionada ao LOCATARIO;

4.1.9. Pagar as despesas de telefone e de consumo de energia elétrica, agua e
esgoto;

4.1.10. Permitir a vistoria do imovel pela LOCADORA ou por seus mandatarios,
mediante prévia combinagdo de dia e hora, bem como admitir que seja visitado
e examinado por terceiros, na hipotese prevista no artigo 27 da Lei n® 8.245, de
1991;

5.1.As benfeitorias necessarias introduzidas pelo LOCATARIO, ainda que n&o
autorizadas pela LOCADORA, bem como as uteis, desde que autorizadas, serao
indenizaveis e permitem o exercicio do direito de retencéo, de acordo com o
artigo 35 da Lei n°® 8.245, de 1991, e o artigo 578 do Codigo Civil.

5.1.1. O LOCATARIO fica desde ja autorizada a fazer, no imével locado, as
adaptagdes indispensaveis ao desempenho das suas atividades.

5.2. Em qualquer caso, todas as benfeitorias desmontaveis, tais como lambris,
biombos, cofre construido, tapetes, etc., poderao ser retiradas pelo LOCATARIO,
devendo o imovel locado, entretanto, ser devolvido com os seus respectivos
acessorios.
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6.1. O valor do aluguel mensal é de R$ 2.500,00 (DOIS MIL E QUINHENTOS
REAIS).

6.2. As despesas ordinarias do condominio, bem como os encargos locaticios
incidentes sobre o imével (agua e esgoto, energia elétrica, tributos, etc.), cujo
pagamento tenha sido atribuido contratualmente ao LOCATARIO, serdo
suportadas proporcionalmente, em regime de rateio, a partir da data do efetivo
recebimento das chaves.

6.2.1. O acertamento desta proporgao se dara na primeira parcela vencivel da
despesa ap6s a data de entrega das chaves, pagando LOCADORA e
LOCATARIO suas respectivas partes da parcela. Caso o LOCATARIO a pague
na integralidade, a parte de responsabilidade da LOCADORA sera abatida no
valor do aluguel do més subsequente. A mesma propor¢do também sera
observada no encerramento do contrato, promovendo-se o acertamento
preferencialmente no pagamento do ultimo aluguel.

7. CLAUSULA SETIMA - DO PAGAMENTO

7.1. O pagamento do aluguel sera efetuado mensalmente, improrrogavelmente até
o 5° do més subsequente ao vencido, pelo LOCATARIO em moeda corrente no
pais, mediante recibo devidamente assinado.

7.2.0 pagamento somente sera efetuado apés o “atesto”, pelo servidor
competente, do documento de cobranca apresentado pela LOCADORA.

7.3.Havendo erro na apresentacdo do documento de cobranga ou dos
documentos pertinentes a locagdo, ou, ainda, circunstancia que impega a
liquidacdo da despesa, o pagamento ficara pendente até que a LOCADORA
providencie as medidas saneadoras. Nesta hipétese, o prazo para pagamento
iniciar-se-a apds a comprovagéao da regularizagdo da situagéo, ndo acarretando
qualquer 6nus para o LOCATARIO.

7.4.0 pagamento sera efetuado, mediante depdsito em conta-corrente, na
agéncia e estabelecimento bancario indicado pela LOCADORA, ou em carteira
com recibo devidamente assinado.

7.5.0 LOCATARIO n3o se responsabilizara por qualquer despesa que venha a
ser efetuada pela LOCADORA, que porventura ndo tenha sido acordada neste
Contrato de Locagao.

V

8. CLAUSULA OITAVA - DA VIGENCIA E DA PRORROGACAO

pund
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8.1. O prazo de vigéncia do contrato sera de 05 (cinco) anos, com inicio na data
de 22/05/2019 e encerramento em 21/05/2024, nos termos do artigo 3° da Lei n°
8.245, de 1991, podendo, por interesse da Administragdo, ser prorrogado por
periodos sucessivos.

8.1.1. Os efeitos financeiros da contratagdo s6 terdo inicio a partir da data da
entrega das chaves, mediante Contrato, precedido de vistoria do imovel.

8.1.2. A prorrogacéo de contrato devera ser promovida mediante celebragéo de
termo aditivo.

8.1.3. Caso n3do tenha interesse na prorrogagao, a LOCADORA devera enviar
comunicagao escrita ao LOCATARIO, com antecedéncia minima de 06 meses
da data do término da vigéncia do contrato, sob pena de aplicagéo das sangdes
cabiveis por descumprimento de dever contratual.

9.1. Este contrato continuara em vigor em qualquer hipétese de alienagao do
imével locado, na forma do artigo 8° da Lei n°® 8.245, de 1991.

10.1. Sera admitido o reajuste do valor locaticio mensal, em contrato com prazo de
vigéncia igual ou superior a doze meses, mediante a aplicagéo do (indice Geral
de Pregos - Mercado - IGP-M ou indice Geral de Pregos - Disponibilidade
Interna - IGP-DI), ou outro que venha substitui-lo, divulgado pela Fundag¢ao
Getilio Vargas — FGV, desde que seja observado o interregno minimo de 1 (um)
ano, contado da data de sua assinatura, para o primeiro reajuste, ou da data do
ultimo reajuste, para os subsequentes.

10.2. Se a variacéo do indexador adotado implicar em reajuste desproporcional ao
preco médio de mercado para a presente locagdo, a LOCADORA aceita negociar
a adocdo de preco compativel ao mercado de locagdo no municipio em que se
situa o imével.

11.1. A fiscalizagdo do presente Contrato de Locagao sera exercida por um
representante do LOCATARIO, ao qual competira dirimir as duvidas que surgirem
no curso de sua execugao.

11.1.1. O fiscal anotara em registro préprio todas as ocorréncias relacionadas
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com a execucgédo do contrato, indicando dia, més e ano, bem como o nome das
pessoas eventualmente envolvidas, determinando o que for necessario a
regularizagdo das faltas ou defeitos observados e encaminhando os
apontamentos a autoridade competente para as providéncias cabiveis.

11.1.2. As decisdes e providéncias que ultrapassarem a competéncia do fiscal
do contrato deverdo ser solicitadas a seus superiores em tempo habil, para a
adogao das medidas convenientes.

11.1.3. A LOCADORA podera indicar um representante para representa-lo na
execugao do contrato.

12.1. Eventuais alteragdes contratuais reger-se-ao pela disciplina do artigo 65 da
Lei n® 8.666, de 1993.

13.1. O LOCATARIO podera rescindir este Termo de Contrato, sem qualquer énus,
em caso de descumprimento total ou parcial de qualquer clausula contratual ou
obrigacdo imposta a LOCADORA, sem prejuizo da aplicagédo das penalidades
cabiveis.

13.1.1. A resciséo por descumprimento das clausulas e obrigagées contratuais
acarretard a execucdo dos valores das multas e indenizagbes devidas ao
LOCATARIO, bem como a retencéo dos créditos decorrentes do contrato, até o
limite dos prejuizos causados, além das penalidades previstas neste
instrumento.

13.2. Também constitui motivo para a rescisdo do contrato a ocorréncia das
hipéteses enumeradas no art. 78 da Lei n° 8.666, de 1993, com excegéo das
previstas nos incisos VI, IX e X, que sejam aplicaveis a esta relagéo locaticia.

13.2.1. Nas hipéteses de rescisdo de que tratam os incisos Xll e XVII do art. 78
da Lei p° 8.666, de 1993, desde que ausente a culpa da LOCADORA, o
LOCATARIO a ressarcira dos prejuizos regularmente comprovados que houver
sofrido.

13.2.2. Caso, por razdes de interesse pubhco devidamente justificadas, nos
termos do inciso Xl do artigo 78 da Lei n° 8.666, de 1993, o LOCATARIO
decida devolver o imovel e rescindir o contrato, antes do término do seu prazo
de vigéncia, ficara dispensada do pagamento de qualquer multa, desde que

Wd?ﬂ/@izm JZK jv |
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notifique a LOCADORA, por escrito, com antecedéncia minima de 30 (trinta)
dias.

13.3. Nos casos em que reste impossibilitada a ocupacéo do imével, tais como
incéndio, desmoronamento, desapropriagéo, caso fortuito ou forca maior, etc., o
LOCATARIO podera considerar o contrato rescindido imediatamente, ficando
dispensada de qualquer prévia notificagdo, ou multa, desde que, nesta hipotese,
nao tenha concorrido para a situagao.

O procedimento formal de resciséo tera inicio mediante notificagéo escrita, entregue
diretamente a LOCADORA ou por via postal, com aviso de recebimento.
13.4. Os casos da rescisdo contratual serdo formalmente motivados nos autos,
assegurado o contraditorio e a ampla defesa, e precedidos de autorizagéo escrita
e fundamentada da autoridade competente.

13.5. O termo de rescisao devera indicar, conforme o caso:

13.5.1. Balango dos eventos contratuais ja cumpridos ou parcialmente
cumpridos;

13.5.2. Relagéo dos pagamentos ja efetuados e ainda devidos;

13.5.3. Indenizagdes e multas.

14. CLAUSULA DECIMA SEXTA - DOS CASOS OMISSOS

141. Os casos omissos ou situagdes nao explicitadas nas clausulas deste
contrato reger-se-ao pelas disposigdes contidas na Lei n° 8.245, de 1991, e na Lei
8.666, de 1993, subsidiariamente, bem como nos demais regulamentos e normas
administrativas  federais, que fazem parte integrante deste contrato,
independentemente de suas transcri¢cdes.

15.1. Fica eleito o foro Itaina - MG, com exclusdo de qualquer outro, por mais
privilegiado que seja, para dirimir quaisquer questdes oriundas do presente
contrato.

E assim, por estarem de acordo, ajustados e contratados, apés lido e
achado conforme, as partes a seguir frmam o presente contrato em 02 (duas) vias,
de igual teor e forma, para um s6 efeito, na presenca de 02 (duas) testemunhas

abaixo assinadas.
A 3@
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ltauna (MG), 25 de abril de 2019

AL i

Silvania Marinho Fonseca de Oliveira

CPF : 698.026.886-49

)

Heli de Souza Maia

CPF: 326.485.536-49

TESTEMUNHAS:
C&&(&m\rﬁ\

Maria Wo&lves do Santos

CPF: 858.232.796-04

5;@%

icaro Augusto da Silva

CPF: 082.778.156-38



